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Das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt informiert.

Der Grundstiicksmarkt im Uberblick Bezugsmdglichkeiten:

Der Grundstlicksmarktbericht kann online

q . unter www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de sowie
Umsatzentwicklung Anzahl Flache Geld Uber das Landesamt fiir Vermessung und Ge-

oinformation Sachsen-Anhalt bezogen werden.
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Unbebaute Baugrundstiicke ¥ -21% & +13% ¥ -5% # +44% &F +5% & +67% Ansprechpartner:
V] Mitarbeiteri d Mitarbeiter stehi
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b it Inf ti den Dienstlei-
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Land- und Forstwirtschaft ® -15% +1% £ -19% £ -7% 2 -25% £ -5% Landesamt fiir Vermessung und
. . " Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinbedarfs-/sonstige Flachen L -5% 7 +6% 7 +26% B -29% & +57% £ -21% E-Mail: poststelle.lvermgeo@sachsen-anhalt.de
Umsatz insgesamt ® -10% 7 +8% 2 -16% # -5% +3 % 7 +28% Standorte der Geokompetenz-Center:
Anzahl der mittlere mittleres Euro/m? Schamhorststrafte 89
& - & 39576 Stendal
Tei Erwerbs- Grundstiicks-/ Preisniveau Grundstiicks-/ - "
eilmarkt " " w Telefon: 03931 252-106
vorgange Wohnflache Wohnflache Telefax: 03931 252-499
(Median) (Median) (Median) ' .
Otto-von-Guericke-Str. 15
Entwicklung 2022 im Vergleich zu 2021 2022 2021 39104 Magdeburg
Telefon: 0391 567-7864*
Grundstiicke erschlieBungsbeitragspflichtig p | p | 22 14 Telefax: 0391 567-7821
Individueller Elisabethstrale 15
. . . 06847 Dessau-RoRlau
Wohnungsbau erschliefungsbeitragsfrei "4 Pl 70 60 Tl G0 CATEL
Mehrfamilienhaus Telefax: 0340 6503-1001
" : erschlieBungsbeitragsfrei "4 "4 7 58 50 Neustadter Passage 15
giunsilete 06122 Halle (Saale)
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amilienhauser . zusétzlich fiir Antragsannahme und Information
Baujahr >= 1991 I'4 7 2.400  2.073 Di 13:00 — 18:00 Uhr
Baujahr <= 1948 "4 - p | 920 833
Reihenhauser und "
Doppelhaushalften Baujahr 1949-1990 "4 p 1.197  1.068 e
Baujahr >= 1991 "4 p | 2.046 1.755 geodatenportal.sachsen-anhalt.de
www.sachsen-anhalt.de
Baujahr <= 1948 ’4 y 843 738
Mehrfamilien- .
hauser Baujahr 1949-1990 '4 7 7 627 519
Baujahr >= 1991 p p 1.270 1.217
Eigentums- Baujahr <= 1948 "4 p | 1618 1.322
wohnungen .
. -
(Weiterverkauf) Baujahr 1949-1990 - p 1.125 772
Baujahr 1991-2018/2019 "4 "4 7 1483 1.264
Neubau Baujahr >2018/2019 "4 y p | 3.974 3.670
Ackerland "4 "4 2,00 1,99
Griinland "4 0,74 0,71
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g8 . . Grundstiicksmarktbericht
£ 5 Veranderungen zum Vorjahr
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=] : unter 5% o # 5 % bis 15% o & Uber 15% = : keine Veranderung


https://geodatenportal.sachsen-anhalt.de
https://sachsen-anhalt.de

Stand: 03/2023

LVermGeo

Rekordumsaitze in bewegten Zeiten

Der Gutachterausschuss flir Grundstiicks-
werte  verzeichnet in  seinem aktuellen
GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT  Sachsen-
Anhalt 2023 fiir die letzten zwei Jahre einen
absoluten Rekordwert bei den Umsatzen auf
dem Immobilienmarkt. Mit einem Transakti-
onsvolumen von Uber 5 Milliarden Euro auf
dem Immobilienmarkt im Jahr 2022 knipft
Sachsen-Anhalt an langst vergangene Zeiten
an. Letztmalig vor einem Vierteljahrhundert, in
der die Zeit von einer rasanten wirtschaftlichen
Aufwartsentwicklung mit enormen steuerlichen
Investitionsanreizen nach der deutschen Wie-
dervereinigung gekennzeichnet war, lag das In-
vestitionsvolumen auf dem Immobilienmarkt in
einer vergleichbaren GréRenordnung.

Die im Grundstiicksmarktbericht 2023 darge-
stellten Immobilieninvestitionen der Jahre 2021
und 2022 erreichen bei privaten und gewerb-
lichen Immobilien eine neue Rekordhdhe, und
das gleich zweimal in Folge. Aus fast 29.000
registrierten Erwerbsvorgangen des Jahres
2022 und insgesamt Uber 60.000 Erwerbsvor-
gangen in den vergangenen zwei Jahren er-
mittelt sich ein Immobilientransaktionsvolumen
von uber 10 Milliarden Euro. Ein deutliches Plus
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von 28 % und damit um Uber eine Milliarde Euro
zeigt die Entwicklung von 2020 auf 2021. Das
ist der hochste prozentuale Anstieg der vergan-
genen funfzehn Jahre.

Widerstandsfahiger Inmobilienmarkt

Erklarbar ist dieser kraftige Anstieg insbeson-
dere durch Investitionen in groRflachige Gewer-
bestandorte und grofRvolumige Transaktionen
im Bereich der Wirtschaftsimmobilien. Diese
Entwicklung ist ein deutlicher Beweis dafr,
dass der Investmentmarkt in Sachsen-Anhalt
groRe Anreize fir Investoren bietet. Anderer-
seits ist aber auch die Nachfrage nach Wohn-
immobilien weiterhin sehr hoch und vielen gilt
das private Eigenheim gerade jetzt als wertsta-
biles Investitionsobjekt. Ein Beleg dafir ist die
Tatsache, dass im aktuellen Berichtsjahr 2022
dieses hohe Transaktionsvolumen zu halten
war und gegenuber dem Vorjahr sogar um 3 %
noch leicht gesteigert werden konnte.

Insgesamt betrachtet zeigen sich in den Be-
richtsjahren 2021 und 2022 stabile Verhaltnisse
auf dem Immobilienmarkt im Land Sachsen-
Anhalt. Das hohe Investitionsvolumen beweist,
dass es sich um einen widerstandsfahigen
Markt handelt und weder die Corona-Pandemie

Legende: Euro/m?
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Mittleres Preisniveau von Baugrundstiicken 2022 firr Ein- und Zweifamilienhauser

in den Landkreisen und kreisfreien Stadten

die Entwicklung gebremst hat noch aktuelle
Herausforderungen, wie die steigenden Bau-
kosten, eine hohe Inflation und deutlich gestie-
gene Zinsen bisher gravierende Auswirkungen
erkennen lassen.

Privates Eigentum weiterhin gefragt

Erste Anzeichen der Zurlckhaltung werden
allerdings bei der Nachfrage nach Baugrund-
stlicken fir das private Eigenheim sichtbar.
Wahrend vor einem Jahr in 2021 noch ein
eindeutiges Plus zu registrieren war, ist die
Nachfrage im Jahr 2022 gesunken. Dabei gibt
es aber bisher keine Anzeichen dafiir, dass
durch die geringere Nachfrage auch die Kauf-
preise dauerhaft wieder etwas fallen. Der mitt-
lere Kaufpreis fiir ein Baugrundstlck fur den
individuellen Wohnungsbau hat im Landesmittel
um knapp 17 % angezogen. Dabei gibt es grof3e
regionale Unterschiede bei den Bodenpreisen
und l&ndliche, klein- und mittelstadtische Lagen
unterscheiden sich deutlich sowohl im Ausmaf
der prozentualen Entwicklung als auch in der
absoluten Hohe der gezahlten Kaufpreise. Die
nebenstehende Grafik Iasst das mittlere Preis-
niveau von Eigenheimgrundstiicken in den un-
terschiedlichen Regionen erkennen.

Bei den privat genutzten Eigenheimen und
Eigentumswohnungen gibt es noch keine An-
zeichen fir eine Trendwende. Die Nachfrage
ist weitgehend stabil und verschiebt sich un-
verkennbar zu den hdéheren Preissegmenten.
Insgesamt haben die Preise weiter angezogen,
zeigen aber je nach Lage, Baujahr und Ausstat-
tung ganz unterschiedliche Entwicklungen. Im
Landesdurchschnitt betragt der mittlere Kauf-
preis eines freistehenden Ein- und Zweifami-
lienhauses rund 140.000 Euro. Im Vergleich
dazu liegt der Kaufpreis fir Reihenhauser und
Doppelhaushalften im Jahr 2022 im Landesmit-
tel bei rund 115.000 Euro. Das mittlere Preis-
niveau einer Eigentumswohnung wird von den
GroRstadten gepragt, in denen die Nachfrage
am groften ist und liegt bei rund 98.000 Euro.

Insgesamt halt der Markt eine breite Palette im
Bestand und als Neubauten in allen Preiskate-
gorien und damit fiir jeden Geldbeutel bereit.

Interessenneutrale Marktinformation

Der GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT 2023
und seine vertieften Analysen bieten eine ob-
jektive und verlassliche Informationsquelle. Die
regionale und sektorale Differenzierung des
Immobilienmarktes erzeugt eine umfassende
Transparenz und ermdglicht es allen Akteuren
auf dem Immobilienmarkt, sich einen objektiven
Uberblick zu den Fakten und Trends des Grund-
stiicksmarktes im Land zu verschaffen.

Erwerb als Download

Der GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT 2023
wird im PDF-Format als Online-Download fiir
30 Euro vom Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt unter

geodatenportal.sachsen-anhalt.de
bereitgestellt.


https://geodatenportal.sachsen-anhalt.de

